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LITE 1 Uimabhalli, paatos peruskorjauksesta, Elinvoimavaliokunta 4.10.2022

Uimabhalli-monitoimihallin kaavamuutoksen vaiheita ja kaavaehdotuksen
sisaltba

Valmisteluvaihe

Kunnanhallitus on paattanyt kaavamuutoksen laadinnasta 19.4.2021. Ennen sitd uimahallista
on tehty kunnostukseen ja korjaukseen liittyvia selvityksia sek& uimahallitydryhmé& on mm.
kysynyt kuntalaispalautetta. Rakennushistoriallinen selvitys valmistui 18.9.2020, jonka
tekeminen pohjautuu alueella aiemmin tehtyihin kulttuurihistoriallisiin inventointeihin seka
Strategiseen yleiskaavaan 2020, jossa uimahalli on merkitty mahdollisesti paikallisesti
arvokkaaksi kulttuuriymparistdalueeksi, jossa kulttuurihistorialliset arvot tulee selvittdd ennen
merkittaviin muutos-, korjaus- tai laajennustoimenpiteisiin ryhtymista.
Rakennushistoriallisessa selvityksessa uimahallirakennus on todettu arvokkaaksi ja se
edustaa valtakunnallisesti erittain laadukasta ja kunnianhimoista 1980-luvun julkista
rakentamista.

Paijat-Hameen alueellisen vastuumuseon kanssa kaydyissa erilliskeskusteluissa on tullut
esille museon kielteinen kanta uudisrakennusvaihtoehtoa kohtaan jo ennen
kaavamuutokseen ryhtymista. Kanta on ollut tiedossa valtuustoseminaarissa 28.1.2021,
jonka jalkeen peruskorjaus- ja laajennusvaihtoehdon mahdollistaminen on ollut
kaavamuutoksen tavoitteena.

14.3.2022 kunnanhallituksessa paatettiin, ettd kaavahankkeessa arvioidaan peruskorjaus- ja
laajennusvaihtoehdon liséksi uudisrakennusvaihtoehdon mahdollisuus, jolloin
vaihtoehtoratkaisuja ja niiden vaikutuksia voidaan vertailla. Kaavasta laadittiin kolme
luonnosvaihtoehtoa, peruskorjaus- laajennusvaihtoehto VE1 ja uudisrakennusvaihtoehdot
VE2 ja VE3. Valmisteluvaiheessa eri vaihtoehtojen arvioiminen tuli esille sen jalkeen, kun
osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli ollut ensimmaista kertaa nahtavilla. Paivitetty
osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin ndhtaville samanaikaisesti
kaavaluonnosvaihtoehtojen kanssa 5.5.-3.6.2022. Kaavaluonnoksista saatiin 7
viranomaislausuntoa ja yksi mielipide. Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo, Hameen
ELY-keskus ja Paijat-Hameen liitto lausunnoissaan yhtyvat kaavaselostuksen nakemykseen,
ettd uudisvaihtoehdot VE2 ja VES3, joissa nykyinen rakennus puretaan, eivat ole maankaytto-
jarakennuslain 5 §, 12 §, 54 § ja 57 § mukaisia. Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo
avasi lausunnossaan modernia rakennusperintdd edustavan uimahalli-monitoimirakennuksen
arvoja, joita on tunnistettu jo aiempien rakennusinventointien yhteydessa. Lausunnossa
todetaan, ettd peruskorjaus ja laajennus on mahdollista toteuttaa sailyttden samalla keskeiset
arvot ja tilalliset ratkaisut. Paijat-Hameen alueellisen vastuumuseon kaavan
luonnosvaiheessa antama lausunto on liitteessa 2.

Nahtavilla olleet kaavaluonnokset ja luonnoksista saatu palaute esiteltiin

valtuustoseminaarissa 15.6.2022, jolloin kéasitys jatkotydstettavasta vaihtoehdosta oli
muodostunut. Jatkotyostettava peruskorjaus- ja laajennusvaihtoehto VE1 huomioi parhaiten
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rakennetun ympariston, taajamakuvan ja kulttuurihistorian. Rakennustaiteellisesti ja
kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennuksen sailyttava ratkaisu on maankéaytto- ja

rakennuslain mukainen. Vaihtoehtojen vaikutusten arviointi ja vaihtoehdoista saadut
lausunnot tukevat vahvasti vaihtoehdon valintaa. Osittain myos liikenteelliset seikat

painottuvat VE1:ssa eduksi.

Kaavaehdotus

Elinvoimavaliokunta p&éatti 6.9.2022 asettaa kaavamuutosehdotuksen nahtaville.
Kaavaehdotus on nahtavilla 22.9.-21.10.2022. Asemakaavaratkaisun periaatteisiin ei ole
tullut luonnoksen (VE1) jalkeen muutoksia. Kaavaehdotuksessa kaavamuutoksella
muodostuu urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue, jonne saadaan rakentaa
monitoimihalli. Uimahalli-monitoimirakennuksen tontilla sijaitseva pysakdintialue on osa
kyseista korttelialuetta ja tarkoitettu korttelialueen sisaista pysakointia varten. Korttelialueen
l&pi on osoitettu ajoyhteydet palveluasumisen tontille ja koulun huoltopihalle. Terveystien
katualueeseen sisaltyy nykyinen puurivistd katualueen laidassa. Kevyen liikenteen yhteys
alueen italaidassa Kuntakeskuksen ja Heinsuon urheilualueen valilla on osoitettu nykyisessa
paikassaan.

Kaavaehdotuksessa nykyinen uimahalli-monitoimirakennus sailyy. Kaavamaarayksissa
huomioidaan rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennuksen
sailytettavat rakennushistorialliset ominaispiirteet, jotka on huomioitava korjaus- ja
muutostoissa seka laajentamisessa. Laajennusosa on osoitettu nykyisen rakennuksen
pohjoispuolelle. Pysékdintialueen sijainti sailyy nykyisessa paikassa.

Kaavaehdotuksessa on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 5100 k-m2, josta suojeltavan
rakennuksen rakennusalalle on osoitettu 3000 k-m2, laajennukselle 2000 k-m2 ja erilliselle
talousrakennuksen alalle 100 k-m2. Laajennusosaan on lisatty rakennusoikeutta
kaavaluonnoksen jalkeen. Tontille saa rakentaa enintdan kaksikerroksisia rakennuksia,
talousrakennusten tulee olla yksikerroksisia.

Kaavaehdotuksessa nykyisen uimahalli-monitoimitalorakennuksen rakennusalalle on annettu
suojelumaarays (sr-1), Suojeltava rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennustaiteellisesti ja
kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus, jonka ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutostoissa
sailyttdd. Rakennuksen julkisivujen ja sisatilojen varitys tulee olla alkuperaistd henkea
sailyttava. Julkisivuissa arkkitehtoninen vaikutelma tulee mahdollisimman hyvin sailyttaa
alkuperaista vastaavana. Julkisivupintoihin ei saa sijoittaa teknisia jarjestelmia, jotka
muuttavat julkisivujen ulkonakoa. Aurinkopaneelit voidaan sijoittaa katolle niin, etteivat ne nay
katutasoon. Sisatiloissa uimahallitilan allasosaston ja saunojen geometria tulee sailyttaa, ja
korjaus- ja muutostoissa kayttaa alkuperaisia vastaavia pintamateriaaleja. Sisaantuloaulan
muutostoissa on sailytettava alkuperaisen arkkitehtuurin luonne huomioiden esteettomyys ja
toiminnallisten muutosten tarpeet. Rakennuksen laajennus- ja peruskorjaussuunnitelmista
tulee kuulla alueellista vastuumuseota.

Kaavaehdotuksessa uudisrakentamista varten on annettu maarays (ju-1) rakennusalalle
suojeltavan rakennuksen pohjoispuolelle. Uudisrakentamisessa tulee huomioida tontilla oleva
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suojeltu rakennus. Uudisrakennus tulee sovittaa suojellun rakennuksen arkkitehtuuriin ja
sovittaa se mittasuhteiltaan seka materiaaleiltaan vanhaan osaan ja ymparoivaan
maisemaan.

sr-1 ja ju-1 maaraysten sisallon avaamista:

Uimahallirakennuksen suojelun ja laajennusosan kannalta keskeistéa on arkkitehtuurin
ominaispiirteiden vaaliminen. Uimahalliin on teknisista tai toiminnallisista syista ja
esteettomyyden parantamiseksi mahdollista tehda korjauksia ja muutoksia
suojelunakoékohdat huomioon ottaen. Suunnittelussa tulee kiinnittda huomiota allastilan
avaruuden sailyttamiseen, luonnonvaloon, erityisiin rakenteisiin, niiden keskinaissuhteisiin ja
pintakasittelyihin, joilla on keskeinen merkitys rakennuksen alkuperaisen arkkitehtonisen
ominaislaadun sailymiselle. Rakennuksen arkkitehtuurissa toistuvat nelio- ja
ympyrénkaariaiheet. Sauna- ja allasosastolla on kaarevia muotoja, jotka ovat merkittavia
ominaisuuksia rakennuksen omaleimaisuudelle. Alkuperédisessa rakennuksessa kaytettya
aikakauden varimaailmaa tulee kayttaa suojeltavan rakennuksen korjaamisessa ja
laajentamisessa, mikd yhteensovittaa ja sailyttdd rakennuksen henkea. Julkisivujen
korjauksessa tulee sailyttaa alkuperéainen arkkitehtoninen vaikutelma mahdollisimman hyvin.
Vaikutelmaa luovat neliomuodot, erilaiset ikkunatyypit ja portaikkoseinamien ympyrankaaret.
Alkuperéisen rakennuksen kokonaismassoittelu tulee sailyttaa padosin ennallaan, mutta
pienehkot lisaykset ovat mahdollisia. Uudisrakennus suositellaan liitettévan
kevytrakenteisella kaytavaosuudella nykyiseen rakennukseen.

Kaavaprosessin jatkuminen

Nahtavilla olevasta kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot ja osallisilla on mahdollisuus
jattda muistutuksia. Nahtavilla olon jalkeen kaava valmistellaan elinvoimavaliokunnan,
kunnanhallituksen ja kunnanvaltuuston hyvéaksyttavéaksi. Tavoitteena on hyvaksya kaava
kunnanvaltuustossa vuoden 2022 loppuun mennessa. Kaavasta on valitusmahdollisuus
hallinto-oikeuteen ja valitusluvan saadessa edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Mikali
kaavasta ei valiteta, arvioidun aikataulun mukaan kaava tulee voimaan helmikuussa 2023.
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